Irunvi

PLIEGO DE CONDICIONES PARA LA ENAJENACION DE LA PROPIEDAD
DE LA PARCELA RV.l RESULTANTE DEL PROYECTO DE
REPARCELACION DEL AREA 3.1.01 SAN MIGUEL-ANAKA DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE IRUN.

PRIMERO: OBJETO DEL CONTRATO

Es objeto del presente Pliego es la regulaciéon de la licitacién para la enajenaciéon de la
propiedad, asi como establecer las caracteristicas y condiciones de dicho derecho y las
obligaciones derivadas de la enajenacion, sobre la siguiente parcela propiedad de IRUNGO
ETXEBIZITZARAKO ELKARTE PUBLIKOA / SOCIEDAD PUBLICA DE
VIVIENDA DE IRUN S.A.U.(en adelante IRUNVI):

Transmision de la propiedad de la Parcela RV.1 resultante del Proyecto de Reparcelacion del
Area 3.1.01. SAN MIGUEL-ANAKA, de Irun, de titularidad de IRUNVI.

La enajenacién de la parcela es completa y neta, es decir, la edificabilidad transmitida es la
maxima que el adjudicatario podra llegar a materializar en la parcela, sin posibilidad ni
necesidad de realizar adquisicién de aprovechamiento alguna.

SEGUNDO: CONDICIONES PARTICULARES DEL BIEN OBJETO DE
ADJUDICACION

Los derechos y obligaciones inherentes a la titularidad de la parcela se ajustaran a lo
dispuesto por el vigente Plan General de Ordenacién Urbana del municipio de Irun para el
Ambito 3.1.01 “SAN MIGUEL-ANAKA”, el Plan Especial de Ordenaciéon Urbana del
Ambito 3.1.01 aprobado definitivamente por el Pleno de la Corporacién en sesién celebrada
el 30 de noviembre de 2016, el Programa de Actuacién Urbanizadora del Ambito 3.1.01
aprobado definitivamente por Resolucién de Alcaldia n® 266 de 20 de marzo de 2020,
Resolucién del Director de Calidad Ambiental y Economia Circular, por la que se declara la
calidad del suelo de los emplazamientos inventariados en el ambito de actuacién 3.1.01 de 7
de abril de 2021 y el Proyecto de Urbanizacién aprobado definitivamente por Resolucién de
Alcaldia n® 188 de 7 de marzo de 2022.

As{ mismo, la adjudicataria de la Parcela de resultado RV.1 deberin tener en cuenta todas
aquellas determinaciones urbanisticas, servidumbres y condicionantes obrantes en el
Proyecto de Reparcelaciéon del Ambito 3.1.01 San Miguel-Anaka de Irun definitivamente
aprobado por Resolucién de Alcaldia n® 1.219 de 3 de octubre de 2024.

Las condiciones de venta o alquiler de las VPP que se edifiquen seran las que se recogen en
el Anexo 1 del presente pliego.

Las condiciones arquitectonicas y funcionales de los edificios a construir en la parcela y
demas elementos constructivos o de amueblamiento habrin de ajustarse a las normas
establecidas para los edificios, viviendas, garajes y trasteros de Viviendas de Proteccién
Publica y demas normativa que resulte de aplicacion.

El propietario estara obligado a realizar a su cargo, riesgo y ventura toda la promocion de las
viviendas, garajes, trasteros y locales comerciales, debiendo iniciar la edificacion en el plazo
maximo de 1 afio desde el inicio de las obras de urbanizacién del Ambito 3.1.01 San Miguel-
Anaka.
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En caso de tramitar un Estudio de Detalle y que éste sea aprobado definitivamente con
posterioridad al inicio de las obras de urbanizacién, el plazo de un afilo empezara a contar
desde la fecha de aprobacién definitiva del Estudio de Detalle.

Descripciéon de 1a Parcela RV.1:

Se publicaran como anexos al presente Pliego, nota simple del Registro de la Propiedad de
Irun, el Plan Especial de Ordenacién Urbana del Ambito 3.1.01 aprobado definitivamente
port el Pleno de la Corporacion en sesion celebrada el 30 de noviembre de 2016, el Programa
de Actuacién Urbanizadora del Ambito 3.1.01 aprobado definitivamente por Resolucién de
Alcaldia n® 266 de 10 de marzo de 2020, el Proyecto de Utrbanizacién aprobado
definitivamente por Resolucién de Alcaldia n® 188 de 7 de marzo de 2022 y Proyecto de
Reparcelacion del Ambito 3.1.01 San Miguel-Anaka de Irun definitivamente aprobado por
Resolucion de Alcaldia n® 1.219 de 3 de octubre de 2024, documentacién que contiene las
determinaciones urbanisticas, servidumbres y condicionantes mas relevantes a tener en
cuenta por los posibles interesados en tomar parte en la presente licitacion.

No obstante y conforme a lo recogido en la propia normativa urbanistica se recalca que

y : g prop : ' q
podran formularse "Estudios de Detalle" para la modificacién o complemento de las
determinaciones referentes a la configuracién fisica de las edificaciones contenidas en el
Titulo III “Condiciones Generales de la Edificacién y uso de las Parcelas Edificables” —
Documento “B. Normas Urbanisticas”- con los limites establecidos pot la normativa general
p g
aplicable.

Los Estudios de Detalle o Modificaciones de Plan Especial que se presenten deberan ser
informados por la Direccién General de Aviaciéon Civil, conforme a la Disposicién Adicional
Segunda del Real Decreto 2591/1998 modificado por Real Decreto 297/2013, para lo que se
solicitara informe antes de la Aprobacién Inicial del mismo. A falta de solicitud del informe
preceptivo asi como en el supuesto de disconformidad, no se podra aprobar definitivamente
el Estudio de Detalle en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales.

La tramitacion de cualquier instrumento de ordenacién pormenorizada para el desarrollo de
la parcela sélo sera admisible cuando no se afecte a la edificabilidad urbanistica de cada uso
pormenorizado establecido para la parcela por el planecamiento vigente actualmente, sin
petjuicio de lo que resulte de la tramitacion municipal para su aprobacién. En cualquier caso,
la nueva propuesta debetia recoger las determinaciones necesatias para la postetior solicitud
de licencia de edificacion.

TERCERO: REGIMEN DE TRANSMISION DE LA PROPIEDAD DE LA
PARCELA RV.1

El 100% de la Parcela Resultante RV.1 anteriormente descrito se transmitir al adjudicatario
en plena propiedad.
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CUARTO: CARGAS URBANISTICAS DE LA PARCELA RV.1

Se indica expresamente que, a pesar de que, en la Nota Simple de la Parcela y el Proyecto de
Reparcelacion del Ambito 3.1.01 San Miguel-Anaka de Irun figure un gravamen urbanistico
sobre la parcela de un 11,69% respecto del gravamen total de la Unidad Ejecucién, destinado
al cumplimiento de las cargas y abono de los gastos de urbanizaciéon propios al sistema de
cooperacion, en virtud de lo dispuesto en el articulo 45 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de
Suelo y Urbanismo, esta carga serda asumida por IRUNVI, sin que la adjudicataria tenga que
hacer frente a la mismas. La transmisién de la propiedad de la parcela RV.1 se hara libre de
cargas de urbanizacién, siendo las mismas por cuenta de IRUNVI, por lo que la adjudicataria
no participara de los derechos y obligaciones que se deriven del citado ambito reparcelatorio,
ni de los aprovechamientos que pudieran surgir en el mismo, por cualquier concepto, ni
formara parte de la comunidad reparcelatoria.

Asi mismo, se hace constar expresamente en este pliego que, tal y como consta en la Nota
Simple del Registro de la Propiedad relativo a la Parcela RV.1 que es objeto de transmision,
ademas de las servidumbres de uso publico y servidumbres aeronduticas que constan sobre la
misma, el comprador debera también tener presente que la parcela se encuentra vinculada al
cumplimiento del Derecho de Realojo consignado en la inscripcién 1%, de fecha 7 de marzo
de 2025, en virtud de la ejecucién de planeamiento urbanistico por reparcelacién del ambito
3.1.01 San Miguel-Anaka, aprobado definitivamente mediante Resolucién de la Alcaldia, de
fecha 3 de octubre de 2024, complementada por otra resolucion de fecha 16 de diciembre de
2024, de la que resulta que, a la ocupante legal de la misma, se le reconoce en dicho proyecto
de reparcelacion un derecho de realojo en una vivienda, en régimen de arrendamiento, del
edificio a construir en la parcela que es objeto de enajenacién.

QUINTO: TRIBUTOS

Seran de cuenta del adjudicatario los impuestos, tasas, exacciones y demas tributos, incluido
el Impuesto sobre el Valor Afiadido (IVA), que pudieran corresponder por la formalizacién y
ejecucion de la compraventa, asi como de cualquier gasto que se derive por el otorgamiento
de los documentos publicos en los que se formalicen las relaciones resultantes de la
adjudicacién, los Notariales y Registrales necesarios a dicho fin o para reflejar en los
Registros correspondientes los derechos transmitidos.

SEXTO.- PRECIO DE VENTA DE LAS VIVIENDAS Y ANE]JOS, POSIBILIDAD
DE RECOMPRA DE LOS METROS CONSTRUIDOS DE LOCALES
COMERCIALES.

El precio de venta maximo o la renta maxima, a percibir por el adjudicatario de la parcelas ya
sea por la venta o por el alquiler de las VPP y sus anejos, serd el establecido por la normativa
vigente en el momento de la obtencién de la Calificacion Provisional de las VPP.

En el caso de no renunciar al derecho de recompra por parte de IRUNVI, ésta se
compromete a recomprar los 1.562,00 metros cuadrados construidos de locales comerciales,
si transcurridos 3 afios desde la obtencién de la licencia de primera ocupacién, ningin metro
cuadrado de los locales ha sido enajenado o destinado a actividad alguna en dicho tiempo. El
precio de recompra de los locales sera el resultado de multiplicar el metro cuadrado
construido de local comercial por el valor residual del local comercial que figura en el
proyecto de reparcelacién, una vez descontando el beneficio promocién y sumados los
costes de construccion, porcentaje de tributos y otros gastos, concretamente:
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601,76 € (Valor Residual Suelo P.R.) + 631,70 € (costes construccion, tributos y otros P.R.)
= 601,76 + 631,70 = 1.233,46 euros

Esta cantidad se actualizara con el IPC de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, desde 1a
fecha de transmisién en escritura publica de la finca hasta el plazo de 3 afios sefialado.

SEPTIMO: PRECIO DE LICITACION

El precio de licitaciéon de la enajenacion de la propiedad de la Parcela RV.1 objeto del
contrato, IVA no incluido, asciende a la cantidad de SEIS MILLONES CIENTO
VEINTICINCO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA 'Y SIETE EUROS CON SESENTA 'Y
OCHO CENTIMOS (6.125.257,68 curos).

La oferta no podra ser modificada a la baja, por lo que en caso de que ningun licitador
alcance las cantidades minimas indicadas, podra la Sociedad declarar desierto el concurso.

La cantidad podra ser mejorada al alza por los licitadores en sus ofertas, siguiendo las pautas
seflaladas en el articulo Octavo sobre criterios de adjudicacion.

OCTAVO: CRITERIOS DE ADJUDICACION
La licitacion versara sobre los siguientes factores:

1.- Incremento en el precio en metilico IVA NO INCLUIDO) a satisfacer a IRUNVI
IVA incluido, de licitacién: hasta un maximo de............ 40 puntos.

Los licitadores deberan de presentar su oferta siguiendo el modelo establecido en el Anexo
III del Pliego, sefialando el precio total de su oferta, que sera el resultado de la suma de los
conceptos que a continuacién indicamos:

e Parcela RV.1:
Importe neto...€

IVA (%) e €

La valoracién se realizara otorgando la maxima puntuacién a la mejor de las ofertas siempre

que suponga, al menos, sobre las ofertas admitidas:

Cuando exista un unico licitador, una mejora de al menos un 40% el tipo de licitacién.
Cuando existan dos licitadores, que una mejore al menos un 40% a la otra.
Cuando existan tres o mas licitadores, una mejora de al menos un 40% la media de las ofertas

admitidas, calculada ésta excluyendo la mejor y la peor de ellas.

El valor real o teérico producto de la aplicacién de los casos y porcentajes anteriores se

considerara la oferta mas favorable.
La puntuacién del resto de ofertas se hard proporcionalmente, conforme a la férmula

matematica que se describe a continuacién, hasta llegar a los cero puntos en el caso de que la

oferta iguale el tipo de licitacion.
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TL-V.

=P

~ Vmin
donde,
Pn ¢s la puntuacion obtenida por la oferta.
Pmax es la puntuacion maxima a asignar con el presente criterio.
TL es ¢l tipo de licitacion.
Vn es el valor de la oferta.

Vmin es e/ valor mas favorable para IRUNVT entendiendo como la oferta tedrica o real que mejore en los
supuestos y porcentajes mds arriba mencionados la media de las ofertas admitidas.

2.- Criterios de aplicacion automatica:

2.1.- Porcentaje de VPP que se destinara a régimen de alquiler, hasta un maximo de 30
puntos.

- 0 puntos ninguna o menos del 50% de las viviendas destinadas a alquiler asequible
por petiodo de 50 afios.

- 15 puntos 50% de viviendas destinadas a alquiler asequible por un periodo minimo
de 50 afios

- 30 puntos 100% de viviendas destinadas a alquiler asequible por un periodo minimo
de 50 afios.

2.2.- Renuncia al compromiso de recompra por parte de IRUNVI de los metros
construidos de locales comerciales, hasta un maximo de 15 puntos.

- 0 puntos si no se renuncia a la recompra.
- 15 puntos por renuncia a recompra.

2.3.- Porcentaje del importe a pagar a la firma del contrato de compraventa, hasta un
maximo de 5 puntos.

- 0 puntos por falta de incremento o incremento inferior al 20%.
- 5 puntos por compromiso de incremento de abono del 20%, alcanzando asi el
abono de un 30% del precio de licitacién IVA incluido.

2.4.- Reduccion del plazo para la formalizacion de la escritura publica de
compraventa, hasta un maximo de 10 puntos.

- 0 puntos sin reduccién o con reduccién inferior a 6 meses.

- 5 puntos por reduccién de 6 meses.

- 10 puntos por reduccién de 9 meses.

Los licitadores deberan de presentar su oferta siguiendo el modelo establecido en el Anexo
III del Pliego.
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NOVENO: PRESENTACION Y PLAZO DE OFERTAS.

A- CONDICIONES DE LOS LICITADORES.- Podrin presentar proposiciones las
personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras que, teniendo plena capacidad de
obrar acrediten su solvencia econdmica, financiera, técnica y profesional, no se hallen
comprendidas en alguna de las circunstancias previstas en el articulo 71 de la Ley 9/2017 de
8 de noviembre de Contratos del Sector Publico.

Las personas juridicas deberan justificar que las prestaciones del contrato estin
comprendidas dentro de los fines, objeto o ambito de la actividad que, a tenor de sus
estatutos o reglas fundacionales, les sean propios.

Los licitadores no podrian presentar mas de una oferta, sea aisladamente o en cualquier
forma de asociacién con otros.

El plazo para la presentacion de las ofertas serd de un mes a contar desde la publicacion del
pliego en el Perfil del Contratante de IRUNVI y en el Boletin Oficial de Gipuzkoa.

Acreditacién de la solvencia econémica v financiera:

Podra efectuarse a través de los siguientes medios:

a) El volumen anual de negocios del licitador, que referido al afio de mayor volumen de
negocio de los tres dltimos concluidos debera ser al menos una vez y media el precio base de
licitacién (IVA no incluido).

El volumen anual de negocios del licitador o candidato se acreditara por medio de sus
cuentas anuales aprobadas y depositadas en el Registro Mercantil, si el empresatio estuviera
inscrito en dicho registro, y en caso contrario por las depositadas en el registro oficial en que
deba estar inscrito. Los empresarios individuales no inscritos en el Registro Mercantil
acreditardn su volumen anual de negocios mediante sus libros de inventarios y cuentas
anuales legalizados por el Registro Mercantil.

b) Cuando el contratista sea una empresa de nueva creacion, entendiendo por tal aquella que
tenga una antigiiedad inferior a CINCO (5) afios, si no se alcanzara el volumen anual de
negocios anteriormente reseflado, su solvencia econdémica se acreditard mediante
certificacién bancaria, en el que consten los siguientes apartados:

e Relacién comercial mantenida con el adjudicatario.

e Fecha de antigiiedad de la relacién comercial

e DPosicién financiera total del licitador en dicha entidad sefialando el saldo medio de
las cuentas en el periodo de los dltimos 6 meses.

e Indicacién de si el cliente ha venido cumpliendo con regularidad sus compromisos
de pago ordenados a través de la Entidad y que por lo tanto presenta capacidad
financiera suficiente para atender los compromisos adquiridos por este contrato.

Solvencia técnica y profesional:

Podra efectuarse a través de los siguientes medios:

a) Relacién de las principales promociones o construcciones realizadas en los ultimos cinco
afios, que incluya el importe, fechas y el destinatario pablico o privado, que habra de
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acreditarse mediante certificados expedido por el destinatario de la prestacion o, a falta de
éstos, mediante declaracion del empresatio.

A estos efectos, los licitadores o el grupo empresarial al que pertenecen deberan acreditar,
como minimo haber ejecutado al menos tres (3) promociones u obras de edificacion
residencial en el curso de los cinco ultimos afios (proyectos que cuenten con licencia de
primera ocupacion en el periodo comprendido entre enero 2020 y junio de 2025).

b) Cuando el contratista sea una empresa de nueva creacion, entendiendo por tal aquella que
tenga una antigiiedad inferior a CINCO (5) afios, si no pudiera acreditar la ejecucion del
nimero minimo de obras anteriormente resefiado, su solvencia técnica y profesional se
acreditarda mediante la aportacién de una declaracion responsable indicando la maquinaria,
material y equipo técnico del que se dispondra para la ejecucion de la promocion, a la que se
adjuntara la documentacién acreditativa pertinente cuando le sea requerido por el personal
técnico de IRUNVIL.

B.-DOCUMENTACION EXIGIDA.- La proposicién se presentara en DOS ARCHIVOS
numerados correlativamente, que a su vez, se presentaran obligatoriamente bajo la leyenda
que a continuacion se indica:

- ARCHIVO ELECTRONICO N° 1:
“DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA”.

- ARCHIVO ELECTRONICO N° 2:
“OFERTA ECONOMICA Y RESTO DE CRITERIOS DE APLICACION
AUTOMATICA”.

Los archivos deberan estar, necesariamente, firmados por el licitador o persona que le
represente.

En cada uno de los archivos se incluira la documentacioén que a continuacion se indica:

ARCHIVO  ELECTRONICO  N° 1,  denominado  “DOCUMENTACION
ADMINISTRATIVA”. Se adjuntard una declaracién responsable segin Anexo 11, indicando
que reune las condiciones establecidas legalmente para contratar con IRUNVI y también,
que se compromete a acreditar la posesion y validez de los documentos sefialados a
conforme a lo recogido en el articulo 140 de la LCSP en lo que sea de aplicacién.

Adicionalmente, en este archivo debera también incluirse la documentacion acreditativa de la
garantia provisional a la que se hace referencia en la Cldusula Décima del presente Pliego.

ARCHIVO ELECTRONICO N° 2, que se titulard “OFERTA ECONOMICA Y RESTO
DE CRITERIOS DE APLICACION AUTOMATICA", contendrd la proposicion
econdmica con la identificacion, el porcentaje de VPP que se destinard a régimen de alquiler,
la renuncia o no al compromiso de recompra por parte de IRUNVI de los metros
construidos de locales comerciales, el compromiso de abonar un porcentaje del precio de
adjudicacion en la fecha de firma del contrato de compraventa, la reduccién de plazo para la
formalizacién de la escritura publica de compraventa y firma del ofertante o persona que
represente, y se adecuara al modelo que figura en el Anexo III.

C.-PRESENTACION DE OFERTAS: Las proposiciones, junto con la documentacién
preceptiva, se presentaran en los archivos electrénicos que se indican en esta clausula, por la
licitadora o persona que ostente su representacion, en el plazo de 1 mes contado desde la
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fecha de publicacion del Pliego en el Boletin Oficial de Gipuzkoa y en el Perfil del
Contratante de IRUNVI.

La presentacion de las propuestas se efectuara exclusivamente por medios electrénicos, a
través del perfil del contratante de IRUNVL

D.-PUBLICIDAD DEL PROCEDIMIENTO Y PERFIL DEL CONTRATANTE:

El presente procedimiento se anunciara en el Boletin Oficial de Gipuzkoa y en el perfil del
contratante de IRUNVI. A estos efectos, el acceso publico al perfil de contratante propio
del o6rgano de contratacion, se efectuarda a través de la siguiente direccién
https://www.irunvi.com/es/transparencia/perfil-contratante/perfil-contratante-actual.

DECIMO: GARANTIAS

Provisional: Para tomar parte en el presente concurso, los licitadores deberan constituir, en
cualquiera de las alternativas de licitacion, una garantia provisional tnica por importe del 5%
del precio de licitacion del contrato. la garantfa provisional respondera del
mantenimiento de las proposiciones presentadas por los licitadores hasta la adjudicacién y de
la proposicién del adjudicatario hasta la formalizacién del contrato, siendo incautada a las
empresas que retiren injustificadamente su proposicion antes de la adjudicacion, asi como al
adjudicatario que no constituya la garantfa definitiva o cuando, por causas imputables a €I, el
contrato no pueda formalizarse en plazo, supuestos en los que se procedera a su ejecucion.

Definitiva: El adjudicatario del contrato, a fin de garantizar el cumplimiento de las
obligaciones contraidas, vendra obligado a constituir, una garantia definitiva por cada Lote
en el que haya resultado adjudicatario, por importe del 5% del precio de adjudicacion.

El plazo para la total constitucién de la citada garantia sera de quince dfas habiles contados
desde el siguiente a aquel en que fuese notificado el adjudicatario a tal efecto y serd devuelta
una vez cumplidas por éste todas las obligaciones contractuales estipuladas en la Clausula
Decimotercera del presente pliego.

Las garantias se depositarain en IRUNVI y se podran constituir en metalico o en cualquier
otro medio de los admitidos por la legislacién vigente.

UNDECIMO: MESA DE CONTRATACION Y APERTURA DE
PROPOSICIONES.

La apertura, examen y calificacién de la documentacién presentada por los licitadores en fase
de seleccion sera realizada por la Mesa de Contratacion, se compondra:

Presidente: Presidenta de la Sociedad, o Consejero/a en quien delegue.

Vocales: Seran vocales de la Mesa de Contratacién la Directora-Gerente de la Sociedad o
persona en quien delegue, la Jefa del Departamento de Administraciéon o persona en quien
delegue, un administrativo de la Sociedad y el Asesor Juridico de la Sociedad o persona en
quien delegue, que realizara las funciones de Secretario de la mesa. También seran participes
de la Mesa de Contratacién los Consejeros que asi lo deseen. Lla Mesa de contratacién podra
solicitar, antes de formular su propuesta, cuantos informes técnicos considere precisos y se
relacionen con el objeto del contrato.
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Con caracter previo a la apertura de las proposiciones la Mesa procedera a la calificacion de
los documentos presentados en el archivo N° 1 de la oferta. Si la Mesa observare defectos
materiales en la documentaciéon presentada, podra conceder, si lo estima conveniente, un
plazo no supetior a tres dias habiles para que el licitador subsane el error. Los requerimientos
a estos efectos se efectuaran preferentemente mediante correo electrénico, a la direccién
indicada por la empresa en la documentacion presentada a la licitacion.

La Mesa de Contratacion, procedera a la apertura de las proposiciones en el lugar fecha y
hora que se indique en el anuncio de licitacién.

Tanto el mantenimiento de esta convocatoria inicial como sus posibles modificaciones seran
objeto de publicidad a través del perfil de contratante
(https:/ /www.irunvi.com/es/transparencia/perfil-contratante/ petfil-contratante-actual), sin
perjuicio de cualquier otro modo de notificacién que se estime oportuno.

La Mesa de Contratacion procedera también en acto publico a la apertura del archivo N° 2
(oferta econémica) de las ofertas y resto de criterios de apreciacién automatica. La
convocatoria para este acto serd asimismo objeto de publicidad en el perfil de contratante
(https:/ /www.irunvi.com/es/transparencia/perfil-contratante/ petfil-contratante-actual), sin
petjuicio de cualquier otro medio de notificacién que se estime oportuno.

La Mesa de Contratacién, tras la valoracién de las proposiciones de acuerdo con todos los
criterios de adjudicacién previstos en este Pliego, elevara la propuesta de adjudicaciéon o de
declaraciéon de desierto del concurso al Consejo de Administracién, como érgano de
contratacién de la Sociedad.

De todo lo actuado conforme a los apartados anteriores, se dejard constancia en el Acta
correspondiente a la que se reflejara el resultado del concurso y sus incidencias.

DUODECIMO: ADJUDICACION DEL CONTRATO

A la vista de la propuesta de la Mesa de contratacion, el 6rgano de contratacién aprobara la
clasificacion de las ofertas por orden decreciente, en el plazo maximo de dos meses a contar
desde la apertura de las proposiciones.

La Clasificacién de las ofertas por orden decreciente que realice el 6rgano de contratacion
debera acomodarse a la propuesta de la mesa de contratacién, en los términos descritos,
salvo que expresamente se justifiquen los motivos para apartarse de tal propuesta, o que ésta
se haya efectuado con infracciéon del ordenamiento juridico. La clasificaciéon de las ofertas,
con propuesta de adjudicacion deberd producirse en todo caso, siempre que alguna de las
proposiciones presentadas reuna los requisitos exigidos en el pliego de clausulas, no
pudiendo en tal caso declararse desierta la licitacién. No obstante, en los términos previstos
en el articulo 152 de la LCSP, la Administracién, antes de clasificar las ofertas por el érgano
de contratacién y requerir al licitador con la proposicién mas ventajosa, podra renunciar a
celebrar el contrato por razones de interés publico, o desistir del procedimiento tramitado,
cuando éste adolezca de defectos no subsanables.

La clasificacion de las ofertas por orden decreciente debera notificarse a los licitadores, y
publicarse en el Perfil de Contratante de IRUNVL

El licitador que haya presentado la mejor oferta, debera acreditar, en el plazo de diez dias
habiles desde el siguiente a la citada notificacion, la siguiente documentacién:

Irungo Etxebizitzarako Elkarte Publikoa, Sociedad Publica de Vivienda de Irun, SAU.

Cllglesia n® 6, 20302 IRUN ® T.943 505 720 ® e-mail: irunvi@irun.org

9/18


mailto:irunvi@irun.org

Irunvi

a) Documento o documentos que acrediten la personalidad del licitador y la
representacion, en su caso, del firmante de la proposicion, consistentes:

- Si el licitador fuese persona juridica la personalidad se acreditara mediante
Escritura de constituciéon o modificacién, en su caso, inscrita en el Registro
Mercantil, cuando este requisito fuera exigible. Si no lo fuere, debera
aportar documento de constitucion, estatutos o acto fundacional en el que
consten las normas por las que se regula su actividad, inscritos, en su caso,
en el correspondiente Registro oficial. L.as personas juridicas solo podran
ser adjudicatarias de contratos cuyas prestaciones estén comprendidas
dentro de los fines, objeto u ambito de actividad que a tenor de sus estatutos
o reglas funcionales le sean propios, cuestién que debera quedar acreditada
en la documentacion aportada.

- Si el licitador fuera persona fisica, mediante la presentacién del Documento
Nacional de Identidad, o documento que haga sus veces.

b) Aportacién de certificado bancario que acredite la capacidad para hacer frente
al pago de la compra o de obtencién del préstamo en su caso.

c) Para las empresas extranjeras, en los casos en que el contrato vaya a ejecutarse en
Espafia, la declaracion de someterse a la jurisdicciéon de los juzgados y
tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo
directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero
jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitante.

d) Los documentos acreditativos de que se encuentra al corriente en el cumplimiento
de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.

e) Certificado de estar dado de alta, en el ejercicio corriente, en el Impuesto de
Actividades Econdmicas. Se aportard, ademas, el ultimo recibo, junto con una
declaracién responsable de no haberse dado de baja en la matricula del citado
Impuesto o, en su caso, declaracion responsable de encontrarse exento.

f) Justificante de haber constituido la garantia definitiva.

g) Documentacién acreditativa del cumplimiento de los criterios de solvencia
econémica o financiera y técnica o profesional a la que se hace referencia en el
apartado A de la Clausula Novena del presente Pliego.

Una vez constituida la garantfa definitiva y aportada la documentacién sefialada, el 6rgano de
contratacién, previa fiscalizacién del compromiso del gasto, adjudicara el contrato dentro de
los cinco dias hébiles siguientes a la recepcién de la documentacion.

La adjudicacién sera motivada, se notificard a los candidatos o licitadores por medios
electrénicos y, simultineamente, serd publicada en el perfil de contratante de IRUNVI en el
plazo de quince dias.

El 6rgano de contrataciéon podra declarar desierta la licitacion, en su caso, a propuesta de la
mesa de contratacién, cuando no exista ninguna oferta o proposicién que sea admisible de
acuerdo con los criterios que figuran en el pliego.

En el caso en que el 6rgano de contrataciéon desista del procedimiento de adjudicacién o

decida no adjudicar o celebrar el contrato objeto de la convocatoria, lo notificard a los
candidatos o licitadores, informando también a la Comisiéon Europea de esta decision.
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La decisiéon de no adjudicar o celebrar el contrato o el desistimiento del procedimiento
podran acordarse por el 6rgano de contratacion antes de la formalizacién. En estos casos se
compensara a los candidatos aptos para participar en la licitacion o licitadores por los gastos
en que hubiesen incurrido siempre que estos estuvieran debidamente justificados o, en su
defecto, de acuerdo con los criterios de valoracion empleados para el calculo de la
responsabilidad patrimonial de la Administracién, a través de los tramites del procedimiento
administrativo comun.

Solo podra adoptarse la decision de no adjudicar o celebrar el contrato por razones de interés
publico debidamente justificadas en el expediente. En este caso, no podrd promoverse una
nueva licitacién de su objeto en tanto subsistan las razones alegadas para fundamentar la
decision.

El desistimiento del procedimiento debera estar fundado en una infraccién no subsanable de
las normas de preparacién del contrato o de las reguladoras del procedimiento de
adjudicacién, debiendo justificarse en el expediente la concurrencia de la causa. El
desistimiento no impedira la iniciacién inmediata de un procedimiento de licitaciéon.

En la notificacién y en el perfil de contratante se indicard el plazo en que debe procederse a
su formalizacién.

La adjudicacién del contrato tendra lugar en el plazo maximo de dos meses a contar desde el
siguiente a la apertura de las proposiciones. De no dictarse el acuerdo de adjudicaciéon dentro
del plazo sefialado los licitadores tendran derecho a retirar su oferta.

Las proposiciones presentadas, tanto las declaradas admitidas como las rechazadas sin abrir o
las desestimadas una vez abiertas, seran archivadas en su expediente. Adjudicado el contrato
y transcurridos los plazos para la interposicién de recursos sin que se hayan interpuesto, la
documentacién que acompafia a las proposiciones quedara a disposicion de las empresas
interesadas.

En el caso de que las empresas licitadoras no lo soliciten en el plazo de un afio, dicha
documentacién podra ser destruida.

DECIMOTERCERO: DESTINO Y PLAZOS DE EJECUCION DE LA PARCELA
RV.1.

El adjudicatario una vez erigido en titular de la plena propiedad de la Parcela RV.1, estara
obligado a realizar a su cargo, riesgo y ventura, la redaccién de todos los Proyectos que sean
necesarios, la designacién de la Direccién Facultativa de Obra, la redaccion de planes de
Seguridad y cumplimiento de la normativa de aplicacién en esta materia, la construccién de
los edificios en las citadas parcelas, la constitucién de los mismos en régimen de propiedad
horizontal, la obtencién para dichos edificios de la calificaciéon de las viviendas, garajes y
trasteros como de Proteccién Publica y de los permisos y autorizaciones municipales incluso
la obtencién de las licencias de primera utilizacién de las viviendas y los garajes, para la
edificacion de la parcela, a fin de destinarla al uso previsto en el planeamiento urbanistico. A
los efectos de la consecucion de dicho objetivo, se establecen los siguientes hitos:

1.- El propietario estara obligado a realizar a su cargo, riesgo y ventura toda la promocién de
las viviendas, garajes, trasteros y locales comerciales, debiendo iniciar la edificacion en el
plazo maximo de 1 afo desde el inicio de las obras de urbanizacién del Ambito 3.1.01 San
Miguel-Anaka.

En caso de tramitar un Estudio de Detalle o un Plan Especial y que éste sea aprobado
definitivamente con posterioridad al inicio de las obras de urbanizacién, el plazo de un afio
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empezara a contar desde la fecha de aprobacion definitiva del instrumento de ordenacion
pormenorizada.

La tramitacién de cualquier instrumento de ordenaciéon pormenorizada para el desarrollo de
a parcela s6lo sera admisible cuando no se afecte a la edificabilidad urbanistica de cada uso
la parcela sélo sera admisibl d fecte a la edificabilidad urbanistica de cad
pormenorizado establecido para la parcela por el planeamiento vigente actualmente, sin
perjuicio de lo que resulte de la tramitacién municipal para su aprobacion. En cualquier caso,
la nueva propuesta deberfa recoger las determinaciones necesarias para la posterior solicitud
de licencia de edificacién.

2.- El/Los Proyecto/s Basico/s de el/los edificio/s junto con las correspondientes
solicitudes de licencia de obras se presentaran en un plazo maximo de DOCE (12)
SEMANAS contados a partit del inicio de las obras de urbanizacién del Ambito 3.1.01 San
Miguel-Anaka o, en su caso, la aprobacién definitiva del Estudio de Detalle o el Plan
Especial.

Una vez obtenida la licencia de obra, y siempre antes del inicio de la obra, el comprador
debera solicitar al Departamento de Vivienda del Gobierno Vasco (o Departamento que sea
competente en el momento de la solicitud), la Calificacién Provisional de la edificacién
destinada a viviendas de proteccion oficial en un plazo no superior a OCHO (8) SEMANAS.

3.- Los Proyectos de ejecucién de los edificios se presentaran en un plazo maximo de
DIECISEIS (16) SEMANAS a partir de la obtencién de la calificacién provisional. Los
proyectos de ejecucion deberan incluir, en su caso, un capitulo relativo a las Obras
complementarias de Urbanizacién correspondientes a las parcela a su cargo, que correran a
cargo del adjudicatario.

4.- Una vez presentado el Proyecto de Ejecucién, debera dar inicio a las obras en el plazo
maximo de UN (1) MES, a contar desde que el Ayuntamiento apruebe el proyecto. El acto
de inicio de obras se reflejard en el Acta de Replanteo, sirviendo la fecha de la misma para el
cémputo de los plazos de ejecucion de obra.

5.- Una vez finalizadas las obras debera solicitar la Calificacién Definitiva de Vivienda de
Proteccién Publica en un plazo no superior a UN (1) MES que en el caso de optar por el
régimen de alquiler debera recoger el plazo sefialado en su oferta.

Asf mismo, tras la finalizacién de las obras el comprador debera de presentar ante IRUNVI,
las licencias de primera ocupacién de todas las viviendas en un plazo no superior a UN (1)
MES, como requisito previo para la devolucién de la fianza definitiva a la que se hace alusién
en la Clausula Decima del presente pliego. Tras la presentacion de las referidas licencia de
primera ocupacién, IRUNVI procederi a la devolucién de dicha fianza en el plazo maximo
de TRES (3) MESES.

DECIMOCUARTO: PAGO DEL PRECIO Y DOCUMENTOS EXIGIDOS AL
ADJUDICATARIO

Adjudicado el contrato, el adjudicatario en el plazo de dos meses, a contar del siguiente
de la notificacién del acuerdo de adjudicacién, se procedera a formalizar el contrato
de compraventa abonando el 10% del precio de licitacién IVA incluido o el porcentaje que
se haya comprometido a abonar en la oferta presentada en fase de licitaciéon.
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A la firma de la escritura publica de la Parcela RV.1 debera abonarse el importe restante
hasta alcanzar el 100%, escritura que deberd formalizarse en el plazo maximo de 12 meses a
contar desde la firma del contrato de compraventa.

La falta de escrituraciéon y abono de las cantidades en los plazos sefialados sera causa de

nulidad de la adjudicacién de este contrato con la incautacion de la fianza
correspondiente al mismo; quedando IRUNVI facultada para disponer de las mismas.

DECIMOQUINTO: CUERPO CIERTO

La parcela RV.1 se transmite como "cuerpo cierto", cuyas circunstancias de hecho se
consideran conocidas por los licitadores, por lo que no cabra reclamacién alguna en razén de
diferencias de superficie en mds o menos, ni como consecuencia de las condiciones
geologicas, topograficas o de otro tipo, que puedan encarecer la construccion.

DECIMOSEXTO: JURISDICCION COMPETENTE

Los litigios derivados de la relacion juridica surgida de la adjudicacién se entenderan siempre
sometidos a los Juzgados y Tribunales competentes con jurisdiccién en Gipuzkoa.
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ANEXO 1

CONDICIONES PARA LA VENTA O EL ALQUILER DE LAS VIVIENDAS DE
PROTECCION PUBLICA.

La adjudicacién de las viviendas ya sea en régimen de compra o en régimen de alquiler
asequible serd llevada a cabo por IRUNVI a través de los demandantes inscritos en el
Registro de Solicitantes propio mediante la convocatoria publica que a tal efecto sea
aprobada por el Consejo de Administraciéon de la Sociedad y conforme a la normativa de
VPP que sea de aplicacion.

En la escritura de venta al adjudicatario de la propiedad plena sobre la parcela se hara
constar, y as{ debera inscribirse en el Registro de la Propiedad, que el titular del suelo,
construida la edificacion y tras la declaracion de obra nueva y la constitucién de la propiedad
horizontal, transmitira la propiedad de las distintas viviendas, sus garajes y trasteros anejos a
las personas que resulten adjudicatarias conforme a los procesos publicos que a tal efecto
apruebe el Consejo de Administracion de IRUNVI y con las siguientes determinaciones y
limitaciones que se hardn igualmente constar en el Registro de la Propiedad:

“Concebida la operacién de cesion de venta de la parcela en el marco de los patrimonios
municipales de suelo y siendo la causa de la transmisién el facilitar el acceso a la vivienda a
personas que por sus circunstancias asi lo requieren, la propiedad estara constituida con las
siguientes determinaciones y limitaciones:

1. Cotresponde a IRUNVI un derecho de adquisicién preferente respecto a las viviendas y
demas bienes transferidos en los términos que a continuacion se establecen:

1.1.La enajenacién intervivos de la propiedad queda sujeta a autorizacién de IRUNVI a
los efectos de asegurar el citado derecho de adquisicién preferente.

1.2.Notificado a IRUNVI la voluntad de transmitir la propiedad, IRUNVI en el plazo
de tres meses debera ejercitar el citado derecho de adquisicién o autorizar la libre
enajenacion de dicha propiedad.

1.3.El precio a abonar por IRUNVI por la adquisicién de la propiedad sera el que
determine el Consejo de Administracién de IRUNVI, o en su caso el que rija en su
momento para la determinacién de las segundas transmisiones en propiedad plena
en la normativa vigente.

El precio a abonar por IRUNVI en ningun caso podra superar el que en su caso
corresponda como consecuencia de la calificacién de la vivienda y elementos
vinculados como de proteccién puiblica en tanto subsista dicha calificacién

1.4.51 IRUNVI en el citado plazo de tres meses no ejerciere su derecho de adquisicién
ni otorgare la autorizacion a que se refiere el apartado 1.2 anterior, la autorizacién
se entendera otorgada por silencio y el titular podra proceder a la libre enajenacion
de la propiedad sin mas limitaciones que las derivadas del sometimiento, en su
caso, de la vivienda a algtin régimen de proteccién oficial.

El derecho de IRUNVI de adquisicion preferente lo es sin perjuicio de los
derechos de tanteo y retracto que al Gobierno Vasco correspondan derivados de
su calificacién como viviendas de proteccién publica.

2. Queda también sujeta a autorizacién administrativa la constitucién de hipoteca por parte

del titular del derecho de propiedad, debiendo advertirse en la escritura de constitucion
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las anteriores limitaciones de uso y disposicion del adquirente en caso de ejecucion de la
hipoteca.

La autorizacion de la hipoteca sélo podra otorgarse si el crédito garantizado no supera el
precio de enajenacion de la propiedad objeto de la hipoteca.

Los titulares de las viviendas en régimen de propiedad no podran arrendar, ni ceder a
terceros el uso de las mismas, debiendo constituir éstas su residencia habitual.

Los actos o contratos que tuvieren por objeto la cesion del uso o la transmisién de la
propiedad sin la autorizacion prevista en los apartados anteriores produciran la extincién
automatica de dicho derecho por ser las limitaciones establecidas condicion resolutotia
expresa de la constitucion del derecho vy, extinguido el derecho, corresponderd a
IRUNVI la plena propiedad del inmueble, pudiendo, en su caso, acudir al desahucio por
precario de los ocupantes.

La autorizacién de la hipoteca constituye también condicioén resolutoria de la misma, por
lo que carecera de validez caso de no haberse obtenido aquella.

En todo caso, los responsables de dichos actos o contratos de cesién o gravamen no
autorizados abonaran, ademds, a IRUNVI en concepto de sancién por incumplimiento
contractual una cantidad equivalente al 20% del precio convenido o, en caso de no
resultar conocido, del legal de la transmisién o deuda garantizada, ello sin perjuicio de las
responsabilidades penales en que hubieren podido incurrir como defraudacién y otros
delitos en aplicacién de lo dispuesto en el Cédigo Penal en relacién con la obtencién y
aplicacion de subvenciones o fondos publicos.
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ANEXO II

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE RELATIVA AL
CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS LEGALMENTE
PARA CONTRATAR CON LA ADMINISTRACION

Don/Dofa oo con DNI NUMEro woooeeoeeeeeeeeeeeen. , en nombre
propio o en representacion de la Sociedad........iininicnccnene. con CIF
........................... al objeto de participar en el concurso publico, por procedimiento abierto,
para la venta de ... DECLARA bajo su responsabilidad:

Que [reune] o [la entidad a la que representa reune| las condiciones establecidas
legalmente para contratar con la Administraciéon. Asimismo, en cumplimiento de lo
establecido en el art. 140 de la LCSP, en caso de resultar propuesto como
adjudicatario, se compromete a acreditar la posesién y validez de los documentos
seflalados en la clausula Novena de este pliego (relativos a la capacidad y solvencia)
que regula la forma y contenido de las proposiciones u ofertas.

Fecha y firma del licitador.
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ANEXO III

PROPOSICION ECONOMICA Y RESTO DE CRITERIOS DE APLICACION
AUTOMATICA PARA TOMAR PARTE EN LA LICITACION DE LA
ENAJENACION DE LA PARCELA RV.1 RESULTANTE DEL PROYECTO DE
REPARCELACION DEL AREA 3.1.01 SAN MIGUEL-ANAKA DEL MUNICIPIO
DE IRUN.

Do con domicilio 1< s R ,CP........ DN
5 R , teléfono..... en plena posesion de su capacidad juridica y de obrar, en nombre
propio (0 en representacion de ..,con domicillio  €f.c.ccccicniennnnn. , CP.......,,
teléfono.....ccveueucennes , vy DNI o C. I. F. - segtn se trate de persona fisica o juridica-

................................ ), enterado del Pliego de Condiciones y Anexos para la adjudicacion la
enajenacion de la propiedad de la parcela RV.1 resultante del proyecto de reparcelacion del
Atea 3.1.01 San Miguel-Anaka del municipio de Irun, de propiedad de IRUNVI, se
compromete, caso de resultar adjudicatario, al cumplimiento de las obligaciones
previstas en dicho Pliego y Anexos en las condiciones de su adjunta oferta y con abono de la
CANUAAA dE o (en
letras y nOMEros).............. euros mas el correspondiente IVA  por la cantidad de
.................. en concepto de pago por la adjudicacién a su favor de la plena propiedad de
los bienes objeto de la presente licitacién. Dicha cantidad resulta de la suma de los
conceptos que a continuacién indicamos:

Importe neto......cccveviviccnnin €
IVA (%) oo €
TOTAL ..ocooviiiciirc: €

Compromiso de porcentaje de VPP que se destinara a régimen de alquiler:

|:| 0 puntos ninguna o menos del 50% de las viviendas destinadas a alquiler asequible
por petiodo de 50 afios.

|:| 15 puntos 50% de viviendas destinadas a alquiler asequible por un periodo minimo
de 50 afios

|:| 30 puntos 100% de viviendas destinadas a alquiler asequible por un periodo minimo
de 50 afios.

Renuncia al compromiso de recompra por parte de Irunvi de los metros construidos
de locales comerciales:

|:| 0 puntos si no se renuncia a la recompra.

|:| 15 puntos por renuncia a recompra.
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Compromiso del porcentaje del importe a pagar a la firma del contrato de
compraventa:

|:| 0 puntos por falta de incremento o incremento inferior al 20%.

|:| 5 puntos por compromiso de incremento de abono del 20%, alcanzando asi el
abono de un 30% del precio de licitacién IVA incluido.

Compromiso de reduccion del plazo para la formalizacion de la escritura publica de
compraventa:

|:| 0 puntos sin reduccién o con reduccién inferior a 6 meses.
|:| 5 puntos por reduccion de 6 meses.

|:| 10 puntos por reduccién de 9 meses.

(Marcar con una X en la opcién que corresponda)

Fecha y firma del licitador.
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